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TØNDER KOMMUNE

Leo’splejehjem- hovedfiøjensetfra Leo’s Allé.



HVAD ER EN LOKALPLAN?

I planlovener detbestemt,at et lokalpian—
forslag ~ udarbejdesog offentliggøres,
inden der udføres et større bygge— eller
anlægsarbejde,foretagesvæsentligened—
rivninger eller ændringeri anvendelsenaf
enejendom.

Der i~~iii øvrigt udarbejdeslokaiplan, når
byrådetskønnerdetnødvendigt.

I en lokalpian kan byrådetfastsættenær-
merebestemmelserfor et områdesanven-
delse. Der kan endviderefastlæggesret-
ningslinier for, hvordan nye bygninger,
grønneområdersamtvejeogstierskalpla-
ceresog udformes,ligesomderkanoptages
regler for bevaring af gamle huse, hele
bymiljøerog lignende.

Lokalpianener tillige det værktøj,der skal
anvendestil at sikre planlovensgennemfø-
relse.

Der er flere grundetil at lave en lokalplan:
delsskal planensikre, at et områdefår en
udformning,der tagertilstrækkeligthensyn
til de beståendeomgivelser samt til den
øvrigeplanlægningi kommunen,delsskal
offentliggørelsenaf lokalplanforslagetgive
borgernekendskabtil forslagetog derigen-
nemgivemulighedfor atøveindflydelsepå
lokaiplanen, inden byrådet vedtager den
endeligt.

For at sikre borgerneen rimelig tid til at
vurdere og diskutere lokalpianforslaget,
skal det fremlæggesoffentligt i mindst 8
uger.

Inden for den periode, hvori byrådet har
valgt at fremlæggelokalplanforslaget,har
borgernemulighed for, skriftligt, at frem-
sende eventuelle bemærkningerog æn-
dringsforslagtil lokalplanforslaget.

KOMMUNEPLANEN

Planloven pålæggerendvidere byrådet at
udarbejdeen samletoverordnet plan for
helekommunen.

Kommuneplanenudgørde rammer,inden-
for hvilke lokalpianerskaludarbejdes.

I nogle tilfælde er det nødvendigt,at en
lokalpiansindhold går videreenddet, som
er fastsati kommuneplanen,hvorrammerne
ændres— eventueltudvides i et omfang,
somgørdetmuligt atgennemførelokaipla—
nen.

Når ensådansituationforeligger,måbyrå-
detvedtageplanenendeligt,menunderden
forudsætning,at planen først kan trædei
kraft, nårder foreliggeren godkendelseaf
ettillægtil kommuneplanen.
Normaltudarbejdesdesideløbende.

BØGEROG ANDET LÆSESTOF

På indersiden af hæftetsbagsideer trykt en
liste over litteratur, som omhandlerkom—
mune—~og lokalpianlægning,og som kan
lånespåbiblioteket.
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REDEGØRELSE

Baggrund.
Området,derer udarbejdetlokalplan for, er
kommuneplanensoffentlige område D18,
der er udlagttil plejecenter,boliger og ser—
vicefaciliteterfor pensionister.
Den direkte anledningtil udarbejdelsenaf
denne lokalpian er et ønske fra Tønder
kommune om, at opføre et plejecenteri
forbindelsemedLeo’s Plejehjçm i Tønder,
såledesat plejehjemmetindeholderboliger,
aflastningsrum,hvilerumog.allefaciliteteri
forbindelsemedettidssvarendeældrecenter
samt et hjælpemiddeldepotfor helekom-
munen.
Om— og tilbygningen af Leo’s Plejehjem
kanskeindenforafgrænsningenaf kommu—
neplanensområdeD18 vedLeo’sAllé.
På grund af pladsmangeli de eksisterende
plejehjemsbygningerkan et ældrecenter
ikke placeresher,hvorfordetteskaletable-
res i en ny tilbygning umiddelbartvestfor
deneksisterendehovedbygning.
Det er endviderehensigten,at Leo’s Pleje-
hjem samtdekommunaltejedefolkepensi—
onistboliger på Bargumsvej2 og 4 skal
gennemgåen ombygning, som gør dem
tidssvarendesamtidig med, at de indgår
som en naturlig del af det kommendeæl—
drecenter.

Formål.
Formålet med lokalpianen er at tilveje-
bringeet aktueltplangrundlagfor deeksi-
sterendeplejehjemsbygningersammenmed
etfremtidigt ældrecenter.

Afgrænsning.
Lokalplanområdetafgrænsessom vist på
kortbilaget.
Området afgrænsesmod nord af Bar—
gumsvej,mod østaf Leo’s Allé, mod syd af
jernbanenTønderiTinglevog mod vest af
sportspladsen,der bliver benyttetaf Tønder
gymnasium samt boligblokke ved Bar—
gumsvej.

Området ligger tæt på Tønder’s centrale
bydel.

Zoneforhold.
Området er beliggendei byzone og skal
vedblivemed atværei byzone.

Forholdenei dag.
Leo’s Plejehjem er et markant og stramt
byarkitektoniskanlæg,hvorde3 bygninger
er bygget i henholdsvis1938 og 1939 og
opført i hjemstavns—og “bedrebyggeskik”
stil.
Endvidere indeholder området pensionist
etageblokkenepåBargumsvej2—4.

Lokalpianensforhold til andenplanlæg-
ning.
KommuneplanensområdeD18 er udlagt til
plejecenter,boligerog servicefaciliteterfor
pensionister.
Den maksimalebebyggelsesprocentenfor
områdetunderét er fastlagt til 40%. Den
maksimalebygningshøjdeer fastsattil 15 m
og etageantalmåikke overstige2½etage.

RAMMER FOR LOKALPLANLÆG-
NINGEN.
Lokalpianensbestemmelserfremgåraf føl-
gendeafsnit:

ANVENDELSE offentligt formål (D)
BEBYGGELSESPROCENT max. 40
BYGNlNGSHØJDE~ max. 15 m
ETAGEANTAL max.2½
LOKALPLANOMR. AREAL: Ca. 12000m2
ZONESTATUS byzone

Vej— og parkeringsforhold.
Områdetvejbetjenesfra Bargumsvej.

Parkeringsarealerneindenfor plejecentrets
områdetskal godkendesaf byrådetunder
hensyntil bygningernesanvendelse.
I forbindelsemedanlægaf parkeringsplad-
serskaldetsikres,at de får engrønkarakter
vedhjælpaf beplantning.
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REDEGØRELSE

Grænseværdierfor støj- og vibrationer
fra jernbaner.
Lokalpianområdetgrænser.må syd op til
jernbanenTønder/Tinglev.Banenanvendes
til godstransportmedén dagligbefordringi
hverretning.
Lokaiplanområdetmå ikke påføreset støj-
niveaupå over 60 dB(A) fra togtrafikken
fra banen.

Af hensyntil vibrationerfra banestræknin-
gen skal mmdsteafstandenfor fly bebyg-
gelse indenfor området være 25 m fra
spormidtetil nærmestefacade.
Ved ønskeom byggeritætterepåjernbanen
end den anførteminimumsafstandbør det
vedmålingerpå stedeteftervises,om græn-
seværdienpå 75 DB for vibrationsniveauet
kanforventesoverholdt.
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REDEGØRELSE

Varmeplan.
Lokaiplanområdetligger inden for Tønder
Fjernvarmeselskabsforsyningsområde.De i
området beliggende bygninger er pålagt
tilslutningspligttil fjernvarmenettet.
Ny bebyggelsepålæggestilslutningspligttil
fjemvarmeforsyningen.

Spildevandspian.
Lokalplanområdeter omfattet af
vandsplanfor Tønder kommune,
101, delområde7.
Områdeterseparatldoakeret.

Vandforsyningsplan.
Lokalpianområdeter omfattet af forsy-
ningsområdetfor Tønder kommunes ol-
fentligevandforsyning.

El-ledninger.
El-ledninger,herunderledninger til vejbe-
lysning, skalfremføressomjordkabler.

Lokalplanensretsvirkninger.
Efter byrådetsendelige vedtagelseog of-
fentliggørelse af lokalplanen må ejen-
domme, der er omfattet af planen ifølge
planlovens § 18 kun udstykkes,bebygges
eller i øvrigt anvendesi overensstemmelse
medplanensbestemmelser.

Den eksisterendelovlige anvendelseaf en
ejendomkan fortsættesom hidtil. Lokal-
planenmedførerheller ikke i sig selv krav
om etableringaf de anlægmedvidere, der
er indeholdti planen.

Byrådet kan i henholdtil planlovens§55
meddeledispensationtil mindrevæsentlige
lempelser af lokalpianens bestemmelser
under forudsætningaf, at det ikke ændrer
densærligekarakteraf detområde,der sø-
gesskabt(ellerfastholdt)vedlokaiplanen.

Privatebyggeservitutterog andre tilstands-
servitutter,der er uforeneligemedlokalpla-
nen,fortrængesafplanen.

I henholdtil § 47 i planlovenkan derfore-
tagesekspropriationafprivatesejendomme,
når ekspropriationvil være af væsentlig
betydning for virkeliggørelseaf lokaipla-
nen.

spilde-
opland
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LOKALPLAN

For lokalplannr. 5.69for områdetvedLeo’s
Plejehjem i Tønderfastsættesherved føl-
gendebestemmelser:

§ 1.0 Lokalplanensformål.

§ 1.1 Lokaiplanenhar til formål,
at fastholdekommuneplanensområ-
deD18 vedLeo’sAllé til plejecenter,
boligerog servicefaciliteterfor pen-
sionister,
at sikreetplangrundlagfor heleom-
rådetomkring anvendelses—og be—
byggelsesforhold.

§ 2.0 Områdets afgrænsning og zone—
status.

§ 2.1 Lokalplanområdet afgrænses som
vist på kortbilaget og omfatter.føl-
gende matrikelnumre, alle Tønder
ejerlav:
1780, 1781og 2609.

§ 2.2 Områdetskalforblive i byzone.

§ 3.0 Områdets anvendelse.

§ 3.1 Områdets anvendelse fastlæggestil
offentligt formål indeholdendepie—
jecenter,boligerog servicefaciliteter
for pensionister.



LOKALPLAN

§ 4.0 Vej- og parkeringsforhold.

§ 4.1 Tilkørsel til området sker fra Bar-

gumsvej.

§ 4.2 Byrådet skal godkende antallet af
parkeringspladserindenfor området
underhensyntil de enkeltebygnin-
gersanvendelse.

§ 4.3 I forbindelsemed anlæg af parke-
ringspladserskal detsikres,at de får
en grøn karakter ved hjælp af be-
plantning.

§ 5.0 Bebyggelsensomfang og placering.

§ 5.1 Bebyggelsemå højst opføres i 2½
etage, og den totale bygningshøjde
måikke overstige15 m.
Bebyggelsesprocentenfor området
somhelhedmåikke overstige40%.

§ 6.0 Bebyggelsensydre fremtræden.

§ 6.1 Til udvendige bygningssidersamt
tagfiadermå ikke anvendesmateria-
ler, som efter byrådetsskøn virker
skæmmende.

§ 6.2 Nybyggeri skal tilpassesde eksiste-
rendeplejehjemsbygninger.

§ 6.3 Skiltning og reklamering må kun
finde sted med byrådets tilladelse i
hvertenkelttilfælde.

§ 7.0 Ubebyggedearealer.

§ 7.1 Ubebyggedearealerskal vedligehol-
dessomhaveellergrøntanlæg.
Der måikke etableresoplagaf nogen
art.

§ 8.0 Ledningsanlæg.

§ 8. 1 El-ledninger, herunderledninger til
vejbelysning, skal fremføres som
jordkabler.

§ 8.2 Ca. 2 m inde på det sydlige skel af
matr. nr. 1780, 1781 og 2609, Tøn-
der,skal derfremføresog placeres2
fjemvarmetransmissionsledningerfra
det kommendekraftvarineværkved
Bdr. Hartmanntil TønderFjemvar-
mecentrali Østergade.
Disse ledninger tinglyses sammen
med dennelokalplan med Fjemvar-
meselskabetsompåtaleberettiget.
Dermåikke plantesstørretræereller
opføresbygningernærmereend2 m
fra ledningernesmidte.
Fjemvarmeselskabetydes ret mod
fuld erstatningfor skaderog tabved
eventuellereparationeraf ledninger-
ne.

§ 9.0 Forudsætninger for opførelse og
ibrugtagning af fly bebyggelse.

§ 9.1 Ny bebyggelsemå ikke uden byrå-
dets tilladelse tagesi brug før be-
byggelsener tilsluttet TønderFjern-
varmeforsyning.

§ 9.2 Ny bebyggelsemå ikke uden byrå-
dets tilladelse opføresinden for 25 m
fra spormidte på banestrækningen
Tønder-Tinglev.
Ved bebyggelse inden for denne
mindste afstandskal det før ibrug-
tagrnngved beregningeller måling
eftervises,at deKB-vægtedevibrati-
onsniveauerpå gulve i nybyggeriet
ikke overstiger75 dB.

Vedtagelsespåtegning.

I henholdtil planlovens§ 27 vedtagesden-
ne lokalplannr. 5.69endeligt.

Tønderbyråd,den 15. februar1995.

HansL. Hansen
borgmester

/
EgonNielsen
kommunaldirektør
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